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S

SAKEN :
Forhandsbesked angéende kommunal fastighetsavgift

REGERINGSRATTENS AVGORANDE

Regeringsritten faststéller Skatterittsnimndens forhandsbesked.

YRKANDEN M.M.

Stiftelsen Stockholms Studentbostider verklagar forhandsbeskedet och yrkar att
Regeringsritten, med #ndring av Skattersttsnimndens beslut, faststéller att de
enskilda studentrummen i sivil fastigheten Filosofen 5 b som Atlas 3 i sig inte
kan anses utgdra en bostadslédgenhet enligt 3 § forsta stycket c och 4 § lagen
(2007:1398) om kommunal fastighetsavgift. Stiftelsen anfér bLa. foljande. Det

saknas en klar definition av vad som &r en bostadsligenhet. Skatterittsndmnden
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har ansett att en bostadslidgenhet #r en del av ett hyreshus som uppléts till
nyttjande mot erséttning genom eit separat hyreskontrakt. Stiftelsen bestrider inte
att rummen uppléts som bostfider men rummen kan inte anses utgora separata
bostadslédgenheter utan bostadsligenheten #r i stilllet hela korridoren inklusive
korridorrummen. Rummen uppfyller inte de krav som stélls for att sjilvstindigt
kunna fungera som bostad. Studentrum bor jimstillas med uthyrning av enstaka
rum i en stdrre ligenhet dédr endast ligenheten som helhet betraktas som en
bostadsldgenhet. P& samma sétt bér studentrum anses utgdra en del av en

bostadslidgenhet (korridoren). -

Skatteverket bestrider bifall till stiftelsens 6verklagande och vidhéller sin

instéllning som den kommit till uttryck hos Skatterittsnimnden.
SKALEN FOR REGERINGSRATTENS AVGORANDE

‘Regeringsritten gér samma bedémning som Skatterittsndmnden.

A Ccittiors oA

Peter Kindlund Lermart Hamberg
o o
Margit Knutsson Henrik Jermsten

Olle Stenman

sekreterare

Avd. 11
Foredraget 2010-06-02



SKATTERATTSNAMNDENS
FORHANDSBESKED

meddelat den 28 december 2009 Dnr 66-09/D
SOKANDE Stiftelsen Stockholms Studentbostider
(802003-2887)
Box 19608
104 32 Stockholm
MOTPART Skatteverket
171 94 Solna
SAKEN Inkomstskatt

Anstkan: Bilaga 1 (10s.).

FORHANDSBESKED (samtliga fragor)

Vart och ett av de omfragade studentrummen i fastigheterna Filosofen 5 och
Atlas 3 utgér en bostadsligenhet.

MOTIVERING

Enligt 1 § lagen (2007:1398) om kommunal fastighetsavgift, FAvL, ska
fastighetsavgift betalas for bl.a. sddana fastigheter som vid fastighetstaxeringen
betecknas som hyreshusenhet. Avgiften for hyreshusenhet berdknas enligt en
huvudregel i 3 § firsta stycket ¢ och andra stycket till ett visst belopp per
bostadsligenhetienheten. 14 § definieras bostadsligenhet som en sddan
ligenhet som #r avsedd att helt eller till en inte ovisentlig del anvéndas som
bostad.

Stiftelsen Stockholms Studentbostider har till indamal att uppfora f6rvérva, dga
och férvalta byggnader avsedda for bostiider at studenter.

Brunnsorind 4

Telefon Telefax E-postadress
010-574 79 57 08-21 06 19 kansliei@skatterattsnamaden.se
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Stiftelsen vill med sina frigor 4 klarlagt om vissa studentbostider, i ansokan och
hirefter betecknade som studentrum, i fastigheterna Filosofen 5 och Atlas 3 i
Stockholms kommun ska anses utgdra bostadsldgenheter enligt 4 § lagen FAvL.

Fragorna omfattar dels studentrum i korridor i fastigheten Filosofen 5 (fragorna
1 och 2), dels studentrum i en s.k. kollektivligenhet i fastigheten Atlas 3
(fragorna 3-5). Hyresgisterna har egna hyreskontrakt till vart och ett av
studentrummen. Av hyreskontrakten framgér bl.a. hyresobjektets nummer, typ,
ligenhetsyta och att fraga ir om hyra av bostad.

Studentkorridoren i fastigheten Filosofen 5 bestar av tolv studentrum med
beteckningarna 0213-0224, alla med ett rum, toalett och dusch. De har lasbar
dérr. Rummen har vidare ett gemensamt kok. Hyresgisternas bostad borjar
innanfor korridorens ytterdsrr till trapphuset. De boende ansvarar for bla.
stidning av de gemensamma utrymmena, dvs. utrymmena innanfor korridorens
ytterdorr.

Kollektiviigenheten i fastigheten Atlas 3, som 4r en "vanlig ligenhet” som har
anpassats till studentboende, innehéaller sju studentrum. Ett av dessa bestar av
tvé rum medan vriga har ett rum vardera. De kan &versiktligt beskrivas enligt
fsljande. Det med tv rum (0305) har kok, toalett och tvittstéll medan badrum
och dusch &r gemensamma for alla studentrummen. For dvriga sex studentrum,
0301-0304, som uppges bilda en enhet och 0306-0307 som bildar en annan
enhet, ir samtliga nimnda anordningar gemensamma. Studentrummen har
lasbara dérrar. Hyresgiisternas bostad bérjar innanfor korridorens/ligenhetens
ytterddrr till trapphuset och de boende ansvarar for bl.a. stiddning av de

gemensamma utrymmena.

Enligt stiftelsens instilining kan de enskilda studentrummen inte hiinféras till
egna bostadsligenheter i vedertagen mening. Vid berdkningen av
fastighetsavgiften bér samtliga studentrum i studentkorridoren ses som en
bostadslidgenhet och samtliga studentrum i kollektivligenheten som en

bostadsligenhet. :

Skatteverket anser att varje rum i studentkorridoren ska riknas som en
bostadsligenhet. Betriffande studentrummen i kollektivligenheten anser
Skatteverket att fraga ir om tre bostadslidgenheter. Studentrummet med
beteckningen 0305 ska riknas som en bostadsligenhet. Hérutover ska dels

. studentrummen med beteckningen 0301-0304, dels studentrummen med
beteckningen 0306-0307 anses utgora var sin bostadsligenhet, s.k. dubbletter
(ifr Skatteverkets stillningstagande 2008-04-10, 131 55819-08/111).
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Skatterittsnimnden gor foljande beddmaing.

Av fsrarbetena framgar att definitionen av bostadstigenhet i 4 § FAvL
éverensstimmer med den som finns i lagen (2006:378) om ldgenhetsregister
m.fl. lagar vilka i sin tur knyter an till definitionen av bostadsligenhet i 12 kap.
1 § jordabalken (1970:994), JB, (se prop. 2007/08:27 s. 76). I forarbetena anges
ocksa att det i flerbostadshus som inrymmer s.k. studentkorridorer torde
normalt varje enskilt studentrum komma att utgora en egen bostadsligenhet.

Bestimmelserna i 12 kap. JB giller hyra. Av definitionen i kapitlets 1 § forsta
stycket framgér att s snart ett hus eller del av hus (dvs. en ligenhet, jfr
paragrafens andra stycke) uppléts till nyttjande mot ersittning foreligger ett
hyresavtal. Definitionen av bostadsligenbet som finns i tredje stycket knyter an
#ill i vilken omfattning lagenheten upplats for bostadsiandamal. Med
bostadsligenhet avses ligenhet som upplétits for att helt eller till en inte
ovisentlig del anvindas som bostad. Med lokal avses annan ligenhet dn
bostadsldgenhet.

I f5revarande fall har studentrummen ifraga upplatits som bostad enligt separata
hyreskontrakt. Ndgon omstiandighet som tyder pa att dessa ldgenheter inte
skulle uppfylla definitionen p bostadsligenhet i 12 kap. 1 § JB foreligger inte.
Med hinsyn hirtill finner Skatterittsnamnden att vart och ett av de omfrigade
studentrummen ska anses utgdra bostadsligenhet enligt 4 § FAvL.

GILTIGHET

Beskedet avser 2010 ars taxering. Upplysningar om forutsittningarna for dess
tillamplighet finns i Bilaga 2.

AVGIFT
3000 kr.

HUR MAN OVERKLAGAR
Upplysningar om hur man gverklagar ett forhandsbesked finns i Bilaga 2.
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P4 gkatterdttsndmndens vagnar

Claes Gilbe

Beslutande: André, ordf.,, Svanberg, Dahlberg, Géverth, Pahlsson, Sjokvist,

Werkell
Sekreterare, tillika foredragande: Gilbe



